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1. INTRODUCCION

El presente documento configura el Anexo A del concurso de “Mejoras urbanas del ambito de Puerto
Marina Benalmadena”. El objeto es recoger las distintas areas de intervencién, asi como facilitar una
descripcion grafica e indicar los objetivos generales y particulares a desarrollar en la fase de
CoNncurso

Estos aspectos son los fundamentales que debera recoger como minimo las propuestas que se
presenten al concurso de mejora del entorno de Puerto Marina.



2. OBJETIVOS

La inauguracion de las instalaciones de Puerto Marina tuvo lugar en 1982. Desde esa fecha, se han
venido llevando a cabo una serie de mejoras y adaptaciones de forma puntual, que, si bien han
conseguido garantizar el uso seguro del entorno urbano, no han permitido mantener un lenguaje
arquitectonico comun.

Adicionalmente, durante los afios de funcionamiento de las instalaciones, los paradigmas urbanos en
relacion a la accesibilidad universal, la relacion peaton — vehiculo y la movilidad en general han
evolucionado trascendentalmente.



2. OBJETIVOS

El objeto de este dossier es servir de base de acercamiento a los participantes en el concurso de
ideas sobre las problematicas de desactualizacion, barreras arquitectonicas y necesidades urbanas
detectadas.



2. OBJETIVOS

1. Renovacion urbana. Mediante la mejora de secciones viarias, instalaciones urbanas, pavimentos,
paisajismo, mobiliario urbano y resto de elementos que configuran la imagen urbana del entorno.

2. Establecer una imagen homogénea, global y reconocible del conjunto.

3. Reordenacion circulaciones peatonales/rodadas armonizando los distintos tipos de trafico vy
estableciendo prioridad peatonal en zonas determinadas.

4. Mejora de la experiencia de usuario. Creacion de espacios de sombra y actividad, accesibilidad
universal y diseno para todos.

5. Implementar mejoras en el ambito de la movilidad. Integracion de elementos de movilidad
sostenible.

6. Mejora de accesos y conexion con el resto de la trama urbana.
7. Integracion de elementos de energia renovable.



3. ZONAS

a. Capitania

b. Bulevar darsena oeste

c. Puente rotatorio.

d. Avda. Juan Sebastian Elcano — Club Nautico Maritimo
e. Avda. Juan Sebastian Elcano — Playa

f. Rotonda y plaza Torre Vigia

g. Avda. Puerto Deportivo

h. La Rotonda Pto. Deportivo de Benalmadenay
Parquelandia.

I. Entorno Pueblo Marinero
J. Bulevar darsena este.




a. Capitania

DESCRIPCION

Se ubica junto a la bocana de entrada al puerto. En sus
inmediaciones cuenta con la estacion de repostaje.

El edificio alberga las instalaciones para la operacion y control
del Puerto Deportivo. En el mismo también se ubican las
oficinas de atencion al usuario y los despachos del personal
de administracion y direccion, asi como las dependencias de
los cuerpos de seguridad.

El acceso por parte de los usuarios, asi como del personal
propio, se realiza mediante vehiculo privado, con
estacionamiento restringido y controlado mediante barrera
movil interconectada.




a. Capitania
DESCRIPCION

El edificio se articula desde un espacio abierto a modo de
patio desde el cual se accede a dos construcciones con
entradas independientes.

El espacio desde el control de acceso hasta el edificio se

configura por un aparcamiento en superficie sin area peatonal
diferenciada, elementos vegetales o de sombra.

Destaca la falta de conexion peatonal con el resto de
elementos del puerto

El edificio esta dividido en dos partes, la de poniente donde se
encuentran las oficinas del Servicio Maritimo de la Guardia
Civil y la de levante donde estan las oficinas administrativas
del puerto y donde se realiza el registro y control de las
embarcaciones.




a. Capitania

OBJETIVOS GENERALES
Integracion del recorrido peatonal dentro de la intervencion.
OBJETIVOS PARTICULARES

Mejora de la identificacion de la capitania, mejora de la
conexion peatonal , inclusion de elementos de senalizacion y
guiado, incorporacion de elementos de sombra y optimizacion
de la distribucion de los aparcamientos.
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a. Capitania

Nueva termina del cruceros, Jarrafona - Global Ports Holding
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b. Bulevar darsena oeste

DESCRIPCION

La darsena oeste cuenta con un espacio central de
estacionamiento no controlado con banda de rodadura
intermedia y aparcamiento en bateria a ambos lados.
Separado mediante franjas peatonales y zonas verdes, se
encuentran en los laterales sendos espacios de
estacionamiento en linea exclusivos para los usuarios de
atraques y con puntos de control y acceso limitado para
vehiculos motorizados. Estos espacios son transitables, de
forma peatonal, y desde ellos se puede acceder directamente
a los atraques de las embarcaciones.

El uso actual se limita a estacionamiento, tanto de usuarios
como de visitantes, y acceso a los atraques.



b. Bulevar darsena oeste

DESCRIPCION

El pavimento es, por lo general, discontinuo tanto en la zona
de calzada como en la zona de acerado, presentado distintas
soluciones de solado.

El alumbrado publico se realiza con luminarias dobles de
baculos superiores a 6 metros de altura y tecnologia anterior a
LED

Las zonas verdes no estan acondicionadas para el uso
ciudadano, que aun contando con numerosos bancos para el
asiento, no cuenta con zonas de sombra ni areas estanciales
apropiadas. El numero de papeleras y puntos de reciclaje es
minimo. El resto del mobiliario urbano se encuentra en estado
de conservacion mejorable



b. Bulevar darsena oeste
OBJETIVOS GENERALES

Estudiar la posibilidad de integrar nuevos usos que permitan
la celebracion de eventos publicos en la explanada destinada
al estacionamiento de vehiculos. Convertir dicha explanada
en una plaza abierta de usos polivalente, que permita
mantener el uso de estacionamiento, pero con la posibilidad
de celebrar eventos en citas determinadas, como charlas,
conciertos o mercadillos. En estos casos, el uso de
estacionamiento no seria compatible en la misma franja
horaria.

Adicionalmente, estudiar la posibilidad de integrar en el
diseno de la plaza elementos de sombra (pérgolas o similar),
que puedan, a su vez, incorporar dispositivos de captacion de
energia renovable. La energia eléctrica producida se utilizara
para la recarga de vehiculos eléctricos, que contaran con
estaciones de recarga en el estacionamiento.



.

b. Bulevar darsena oeste

OBJETIVOS PARTICULARES

Generacion de un espacio unificado donde convivan, sin
interferencias sustanciales, los usos proyectados.

Generar un disefio que elimine las diversas barreras
arquitectonicas y que permita homogeneizar tanto el
pavimento, como el resto de los elementos de mobiliario
urbano, asi como el paisajismo.
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b. Bulevar darsena oeste
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OBJETIVOS: Generar itinerarios peat
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D. Bulevar darsena oeste
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c. Puente rotatorio

DESCRIPCION

Canal de acceso al interior del puerto. Este canal separa la
darsena Este de la Oeste y sirve también como espacio
habilitado para el atraque de embarcaciones.




c. Puente rotatorio

OBJETIVOS GENERALES

Se pretende conectar las dos darsenas mediante pasarela
peatonal con el objeto de establecer una comunicacion
directa entre estos dos espacios

Para ello se propone un puente rotatorio de dos tramos, uno
en cada darsena, que tendran su eje de rotacion sobre el
agua.

OBJETIVOS PARTICULARES

La instalacion de este puente rotatorio requiere una
reordenacion de las circulaciones peatonales y rodadas a
ambos lados. El puente debe entenderse como una
prolongacion de ambos bulevares.



IMAGEN ACTUAL c. Puente rotatorio
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d. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Club Nautico Maritimo

DESCRIPCION

Avenida situada en paralelo al contradique de la bocana del
puerto y organizada en una calzada central de doble sentido
con una zona de aparcamientos en bateria en la zona
suroeste. Posee acerado a ambos lados, la suroeste que
colinda con el Club Nautico y la noreste que colinda con
edificios residenciales.

En el acerado de la zona suroeste aparte de las citadas
plazas de aparcamiento, aparecen dos edificaciones que
seran eliminadas en una intervencion, no objeto del presente
concurso.

El acerado presenta diversas barreras arquitecténicas, cuya
eliminacion requerira de una redistribucion de infraestructuras
e instalaciones




, d. Avda. Juan Sebastian Elcano —
S Club Nautico Maritimo

< N DESCRIPCION

El Club Nautico presenta tres accesos, dos de entrada vy
salida de vehiculos y uno peatonal.

La confluencia de distintos accesos en el mismo espacio
genera conflictos a resolver en la presente intervencion. Se
permitira la cancelacion de uno de los accesos rodados al
club nautico.




d. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Club Nautico Maritimo

OBJETIVOS GENERALES

Armonizar los distintos tipos de trafico, circulaciones y
accesos mediante la creacion de un espacio urbano de
calidad, que resuelva los conflictos detectados.

Generar imagen de conjunto con el resto de intervenciones
prevista.




d. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Club Nautico Maritimo

OBJETIVOS PARTICULARES

Generar un disefio accesible, que resuelva los distintos
accesos y circulaciones en la zona sureste.

Crear espacios de separacion mediante elementos vegetales,
paisajismo o similar en la acera noreste, para tratar de
conferir de privacidad a las plantas inferiores de los edificios
residenciales.

Respecto al acceso al club Nautico considerar la posibilidad
de suprimir el acceso rodado superior.

Reorganizar instalaciones e infraestructuras urbanas
afectadas
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IMAGEN ACTUAL d. Avda. Juan Sebastian Elcano
— Club Nautico Maritimo
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e. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Playa

DESCRIPCION

Esta franja sirve de union entre el punto de acceso a Puerto
Marina, a traves de la trama urbana o del paseo Maritimo, y la
zona de darsena oeste y capitania.

En este area, el acerado oeste presenta dos franjas
diferenciadas, una de mayor ancho, adecuada para la
circulacion peatonal y la estancia, y otra de un ancho
insuficiente, incluso para garantizar la accesibilidad peatonal.

El acerado este presenta una seccion minima, que dificulta la
accesibilidad e impide un itinerario comodo.

Ambos acerados presentan un pavimento que requiere
renovacion y unificacion de estilos.




e. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Playa

DESCRIPCION

La intervencion debe mejorar las condiciones de habitabilidad
de ambas areas, garantizando tanto la accesibilidad, como la
adecuacion de la zona de mayor dimension para la estancia y
descanso de los peatones en la acera oeste.

Las circulaciones peatonales entran en conflicto con las
rodadas en la zona de acceso a Puerto Marina, donde el
acerado presenta una seccion insuficiente y los distintos
itinerarios no estan bien resueltos.

La comunicacién directa entre el paseo maritimo y el acceso
a Puerto Marina se resuelve con una escalinata no accesible.




e. Avda. Juan Sebastian Elcano —

DESCRIPCION

Por otro lado, la diferencia de nivel entre la avenida y la playa
permite la ubicacion de locales bajo la propia avenida, con
acceso directo desde la playa.

Actualmente se detectan problemas de filtraciones causados
por jardineras sobre la cubierta de los locales.




. Juan Sebastian Elcano —

OBJETIVO GENERAL

Generar un disefio urbano integrativo y de calidad, que
permita eliminar las barreras arquitecténicas, generar areas
estanciales acondicionadas y que resuelva los conflictos
detectados




e. Avda. Juan Sebastian Elcano —
Playa

OBJETIVOS PARTICULARES

Conectar de forma accesible y directa el paseo maritimo con
Puerto Marina mediante la ampliacion del acerado oeste en
su franja norte

Adicionalmente generar una propuesta que integre en el
disefio la presencia de elementos de sombra (pérgolas o
similar), que garanticen la estancialidad de los peatones en
los espacios destinados a ello.

Dotar de mayor privacidad a las plantas inferiores de los
edificios residenciales mediante la disposicion de elementos
vegetales o similar
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OBJETIVOS. Centro de transformacion de Endesa. Demolicion y traslado al edificio del Centro
Nautico ya que actua de barrera arquitectonica en el recorrido peatonal.
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OBJETIVOS. Aumentar las dimensiones del acerado
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OBJETIVOS. Generar un disefio que resuelva la convivencia de los diferentes usos
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OBJETIVOS. Resolver la aceibilidad
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Rotonda y plaza Torre Vigia

DESCRIPCION

La rotonda de bienvenida a Puerto Marina conecta la Avenida
Alay, acceso principal a Puerto Marina, con la Avenida del
Puerto Deportivo y la Avenida Juan Sebastian Elcano.

Aparece una plaza junto a la torre Vigia Bermeja que carece
de elementos que generen sombra dificultando asi su uso en
los meses mas calurosos. La torre vigia Bermeja se trata un
lugar de interés historico detras des cual aparece una
escalera que desciende hacia la Avenida del Puerto
Deportivo.




f. Rotonda y plaza Torre Vigia

OBJETIVOS GENERALES

Mejora de la experiencia del peaton mediante un recorrido
accesible y con presencia de sombra y vegetacion adecuada.
Especialmente en la plaza que se presenta como una gran
isla de calor, carente de sombra.

OBJETIVOS PARTICULARES

Diseno del acerado con el objetivo de dar una unidad a la
imagen general del conjunto.
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g. Avda Puerto Deportivo

DESCRIPCION

Avenida principal de acceso a Puerto Marina, situada al
Noroeste y que separa la trama residencial de Benalmadena
de la trama residencial de Puerto Marina. Se estructura en un
carril central de doble sentido y dos laterales de servicio que
se usan para carga y descarga, acceso a aparcamiento
subterraneo y aparcamientos.

Se trata de un punto donde se genera mucha tension debido
a la cantidad de usos que conviven. No solo los usos de
vehiculos citados sino también otros para el peatdbn como son
restaurantes y terrazas, parque infantil, accesos y tiendas;
entre los que el espacio peatonal se va abriendo hueco en
segundo plano. Haciendo muy dificil su recorrido.




g. Avda Puerto Deportivo

OBJETIVOS GENERALES

Estudio de la circulacion de vehiculos y la reorganizacion y
optimizacion de las zonas de aparcamientos existente.
Valorando la supresion o reduccion de alguna de las vias de
servicio en busca de favorecer la accesibilidad y a los locales
situados a ambos lados de la avenida

OBJETIVOS PARTICULARES

Homogeneizacion del pavimento, reubicacion de elementos
como farolas, arbolado, casetas, rampas Yy bordillos
eliminando el mayor numero de barreras arquitectonicas
posibles mejorando la accesibilidad y experiencia del usuario

Suprimir zonas de aparcamiento donde sea necesario.
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MOBJETIVOS. Aumentar acerado para un acceso adecuado al local comercia
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h. La rotonda Puerto Deportivo de
Benalmadena y Plaza las Velas

DESCRIPCION

Rotonda que conecta la Avenida Puerto Deportivo con la
darsena este y que presenta una mala conexion peatonal
entre la zona norte y la sur teniendo que invadir la calzada
para evitar dar un rodeo.

En la zona sureste aparece una cafeteria y el acceso a un
parque infantil privado..
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h. La rotonda Puerto Deportivo de
Benalmadena y Parquelandia

OBJETIVOS GENERALES

Reestructuracion de la circulacion peatonal y de vehiculos,
optimizacion de las plazas de aparcamientos e integracion del
parque infantil dentro de la trama urbana.

OBJETIVOS PARTICULARES

Generar un espacio unificado donde se eliminen las barreras
arquitectonicas que aparecen como el vallado perimetral del
parque, escalones que podrian ser resueltos de forma mas
accesible, jardineras mal ubicadas... Con el fin de lograr que
el nuevo espacio libre, que albergara un parque infantil
publico, conviva con el resto de usos que aparecen.
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IMAGEN ACTUAL h. La rotonda Puerto Deportivo de *
Benalmadena y Parquelandia
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OBJETIVOS. Edificacion que dificulta el uso correcto del espacio publico
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I. Entorno Pueblo Marinero

DESCRIPCION

Se trata de una urbanizacion ubicada al noreste de Puerto
Marina, haciendo de charnela entre este y la playa Fuente de
la Salud.

La urbanizacion es de uso residencial y presenta, en si
misma, una trama urbana diferente al resto. Se articula con
una red de calles y plazas, con la intencion de asemejarse a
un pueblo andaluz.

En los bajos de los edificios conviven los accesos a los mismo
y los locales comerciales, dedicados en su mayoria a la
restauracion.
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I. Entorno Pueblo Marinero

OBJETIVOS GENERALES

Generar integracion arquitectonica completa y garantizar que
el espacio sea accesible

OBJETIVOS PARTICULARES

Generar un disefio de pavimento homogéneo para conseguir
una imagen unitaria del conjunto.

Estudiar un disefio que limite la expansion de las terrazas, de
los locales de restauracion, hacia el acerado, dejando el
acerado de reducidas dimensiones
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I. Entorno Pueblo Marinero
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|. Bulevar darsena este

DESCRIPCION

La darsena oeste esta formada con una primera zona verde
que actua como rotonda y que conecta con el acceso y salida
controlada a la zona de aparcamiento a la que principalmente
esta destinada la darsena este. Un aparcamiento que esta
organizado en dos filas de aparcamientos en bateria a cada
lado y dos filas dobles de aparcamientos en bateria en el
centro. Cada uno de estos paquetes de aparcamientos
separados mediante un carril para vehiculos.

Al final de la darsena aparece un espacio libre ajardinado en
el que aparecen edificaciones de vestuarios y centro de
transformacion.

Actualmente, esta prevista una ampliacion de los vestuarios y
la creacion de una zona de wifi para realizar gestiones rapidas



|. Bulevar darsena este

DESCRIPCION

Estos espacios son transitables, de forma peatonal, y desde
ellos se puede acceder directamente a los atraques de las
embarcaciones. Este transito se realiza a traves del parking
ya que no presenta un recorrido peatonal integrado.
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|. Bulevar darsena este

OBJETIVOS GENERALES

Estudiar las circulaciones de los vehiculos para que puedan
convivir los nuevos usos que se plantean, tanto de vestuarios
y espacio para realizar gestiones, como el desembarco del
puente rotatorio; y disefiar recorridos peatonales integrados
en la intervencion.

OBJETIVOS PARTICULARES

Homogeneizacion de la calzada y reestructuracion del
aparcamiento. Ademas de una ampliacion de los vestuarios,
la creacion de un nuevo espacio de capitania. Una edificacion
que albergara los usos de coworking y cafeteria, que esta
concebido como espacio para realizar gestiones rapidas
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